ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului - teren in suprafata de 48 m?,
inscris in Cartea Funciari nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti,
Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut Marcu
Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai; Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat la Directia
Gestiune Patrimoniu sub nr. 189/22.07.2026 si la Serviciul Juridic Contencios
Administrativ sub nr. , la proiectul de hotdrare privind véanzarea prin
licitatie publicd, a imobilului — teren in suprafatd de 48 m?, nscris in Cartea Funciard nr.
153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce aparfine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luénd act de faptul ci terenul situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, in suprafata
de 48 m? apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit pozitiei nr.3 din
Anexa nr.2 a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.41/28.02.2008
privind actualizarea Inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public i privat al
Municipiului Ploiesti, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral
153153;

Tinand cont de adresa Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice Ploiesti
nr.7294/21.11.2023;

Avand in vedere avizul din data de 22.07.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit. a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. 3031/17.03.2026 intocmit de catre S.C.
Kido Advisors SRL pentru imobilul — teren in suprafata de 48 m?, situat in Ploiesti,
Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform
Anexei nr. 1 ce face parte integrant din prezenta hodrére.

Art.2 Aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren in suprafatd de
48 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti,
Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr.2 care face parte
integranti din prezenta hotérére, in urmdtoarele conditii:



a) plata contravalorii imobilului — teren adjudecat se face integral inainte de
perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare (la pretul adjudecat se adaugd cota
legala de T.V.A.);

“b).in cazul in care castigatorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
cota legala de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la riménerea definitiva a rezultatelor
licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpdrare;

¢) contractul de vénzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilului - teren adjudecat
prin licitatie publica va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele riméan definitive;

d) cumpdratorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectdrii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumpérare.

Art.3 Valoarea de pornire la licitatia publicd pentru vanzarea imobilului — teren
in suprafatd de 48 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153,
situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, este de 75.346,66 lei (valoarea nu contine T.V.A.), conform raportului de
evaluare nr.3031/17.03.2026 intocmit de cétre S.C. Kido Advisors SRL.

Art.4 Aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitaie publicd a
imobilului — teren in suprafatd de 48 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr.
cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, ce constituie Anexa nr.3, ce face parte integrant3 din prezenta
hotérare.

Art.5 Aproba constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia publicd privind
vanzarea imobilului — teren in suprafatd de 48 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 153153,
cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, in urmatoarea componenta:

MEMBRI:

TSR UPRRURPRPRPIR Consilier local

e Consilier local

e Consilier local

e Consilier local

Comisia va fi completatd cu un reprezentant din cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice Ploiesti

MEMBRI SUPLEANTI:

et Consilier local
Consilier local
Consilier local
......................................... Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de catre doi reprezentanti ai
Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Serviciului
Juridic Contencios Administrativ, un reprezentant al Serviciului Financiar-Contabilitate,
Buget si Imprumuturi si un reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana.
Reprezentantii din aparatul de specialitate vor fi numiti prin dispozitia Primarului
Municipiului Ploiesti.

Art.6 Aprobi constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmétoarea
componenta:

MEMBRI:

-----------------------------------------

-----------------------------------------

-----------------------------------------

Consilier local



ettt Consilier local
......................................... Consilier local

MEMBRI SUPLEANTTI:

RO UPPPPRRRRRPI Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de cédtre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti si un reprezentant
al Serviciului Juridic Contencios Administrativ. Reprezentantii din aparatul de
specialitate vor fi numiti prin dispozitia Primarului Municipiului Ploiesti.

Art.7. Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciul Financiar-Contabilitate, Buget si
imprumuturi, Serviciul Juridic Contencios Administrativ si Directia Generala de
Dezvoltare Urban vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial
Local va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astizi ..........

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Secretar General,

Laurentiu DITU
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L GERTIE EWALUARE & CONSULTANTA
' Nr 3031/17.03.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta.in

w O
-

Teren intravilan in suprafata de 48 mp situat in Loc. Ploiesti, Aleea
Libelulei nr 7, jud. Prahdva

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

17.02.2026

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sauin totalitate §i nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorulul, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al d@?turllor de propruetate asupra proprietatii imobiliare
de maijos: ' Lo

- Teren intravilan in suprafata de 48 mp, cu categhy::a é‘e folosmta curti constructu situat in Loc. Ploiesti,
Aleea Libelulei nr 7, jud. Prahova, inscris in Carth»}“ ':\Clara nr 153153 aloc. PIO|est| avand nr cad
153153 Co

Observa}tn Datoritd suprafetei reduse si dlmensmmlor, terenul evaluat nu mdeplmeste condltule pentru a
constitui un lot construibil independent conform reglementérilor urbanistice in vigoare. Utilitatea acestuia
este limitat3 la deservirea constructiei existente.

Lotul de teren identificat cu nr cad 153153 are formé f'riLlnghiuIaré; Accesul la imobil se face din drum public-
Aleea Libelulei, la care are un front stradal de 24.37 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprletate nu este restrlctlonat

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este: n;f‘&rmarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), ir 0éderea une| posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01. 2026 '

..

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si mar&(éiabll apartmand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum

reiese d|n actele de proprietate prezentate. ‘6“" r S8
iear !‘_ [

l .
. . P . ©
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in c'on%) ‘mitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2025: l,-,n.“. A

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (1VS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101} v

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) s
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103) ”

SEV 104 informatii si date de intrare (VS 104) L e o 4;’\.
SEV 105 Modele de evaluare {IVS 105) \ bR
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Dreptun asupra proprietatii |mob|I|are (IVS 400) ‘ ‘?-
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile B,
i =
Glosar 2025 : ) :
n contmutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevg ﬁ*a.metodelor in cazul evaludrii
prezente. o ’a,m. .

D)



STLITIORIAGL Gy e v 1

MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar  COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
Sy o - s e
lei euro lei euro lei euro
153153 1 75346,66 14784 Nusa - Nusaaplicat  Nusa  Nusaaplicat
' aplicat aplicat '
I B
N iy
Numar cadastral METODA REZIDUALA " cAp|TALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
** FUNCIARE . DEZVOLTARII
lei euro . lei euro lei ~ euro
153153 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat | - aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metcelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru propriegatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata. &

Astfel:

Valoarea de piata = 14.784f“éuro, respectiv 75.346,66 lei
'y

i
la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru 'dfafa de referinta a evaludrii, 17.02.2026.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva; L ) .
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama i‘%)t‘(f_cllusi\/I de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabil3 in'dpnditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent‘l'é'\‘data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului
% Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipulproprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin ahordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat; ey g
> Se considerd ci proprietatea s-a construit i’ concordanta«u roiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in‘concordantd cu normativele in vigoare, urméritd fiind de
organismele autorizate in acest sens; Lo .
» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat cony;
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VVVVY

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neapars i ialr'?; -+

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara #re intmai-'ﬁ;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

;Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva; .

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

ol
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam cé':: o

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse. C ‘ _

Analizele, opiniile si concluziile din prézentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si  concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. - R ST

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal gi nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate; , ,

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;. o -

S ‘
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate n evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliat® sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezveltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metodologia de. lucru i(,ecomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania). - i
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau ‘de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice. &
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele progra_t'hului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2026 /o
',/—;:_.—::Q‘\\
/ SIRBU %
/S WADAUNAEENA R\ ,

\,

"% Legitimatia Nr. 18106
Sy, Valabit 2026

ectutzyren: ¥\

’ ':~:=,._,A NEVAR S
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£

L



MUNIC!PlUL PLOIESTH Februarie 2026
o - ~ CUPRINS o
1 SINTEZA EVALUARII ......cccorcnvmmianinnsonnianas waumamesurnnenns M ewraearsusssEEssEESeIeREESSsEessREAREENSETERSSRRREETENSETOE 2
2  TERMENI!I DE REFERINTA Al EVALUARII...oeicisiiumeenntrmrasssnasssmissa s g s s o rn s sasanmnetssassannnan s sns s an s nasnasarannnsssnssssans e 7
2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluaire 7
2.2 Utilizarea desemnata a ev_aluarii . 7
23 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7
2.4  Tipul valorii si moneda raportului 8
2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei o 8
2.6 B%\za evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 8
2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate o ! 8
2.8 Ipoteze si lpoteze speciale 9
281 JDOEEZE....eveveeesessseeesseeasessiss e ass AR 9
2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 11
3 PREZENTAREA DATELOR .ecoversrrserssssssensesneenenastssnissssissasanmanssssass saasenmdsnsas it astssss sonmaa s sannasssansssssnussnsinnsnssnansesss 12
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 12
3.2  Descrierea amplasamentului si a constructiilor & 12
3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 4 . 14
4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII.oeumsemmmrssmnnssssssesss trenerssrr s s @ ................................................ 16
4.1 C;aa mai buna\u_ti}lizarev(CMBU) 16
4.’2'"":' lDate. priv{nd modul de realizare a evaluarii 16
43 Abordareaprinpiata , 17
4.4  Metoda extractiei Hel st 21
45 Metoda alocarii "‘ - 21
4.6 Metoda reziduala 22
4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 22
4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii a ’ 22
4.9 RFconcilierea valorilor. Opinia evaluatorplyi. 22
R 6

— S ——— - "'ﬁp_ﬁw - _ =
e .



MUNICIPIUL PLOIESTI ' : Februarie 2026

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
| v

2.1 Identificarea clientului si destinatarului tfa;wlui de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare_eétg IVlU!\lICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. o ; L :

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLGIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului. A ‘ -

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fata de utilizatorul lucrarii. o

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii L

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata. , = -

. | : 0' s 4 T s

2.3 Iqentifica_rea activului (identificarea _pbieftglw‘e@jjarii) sjﬂdréptu_ri de proprietate evaluate

weo . . . e ..
"a.oroprietatilor imobiliare de mai jos:

L ‘ et
Obiectul evaludrii il constituie dreptul de p(pprietgtﬁpsé
o - 103

- Teren intravilan in suprafata de 48 mp, cuf 8o b.de folosinta curti constructii, situatin Loc. Ploiesti,
& Mleea Libelulei nr 7, jud. Prahova, inscris it Cafteéa Funciara nr 153153 a loc. Ploiesti, avand nr cad
153153. PO R
Tl ey
Observatii: - Datoritd suprafetei reduse si dimengiunilor, terenul evaluat nu indeplineste conditiile pentru a
constitui un lot construibil independent conform reglementidrilor urbanistice in vigoare. Utilitatea acestuia
este limitat la deservirea constructiei exis_tc_-:,n_v‘tp_a..u . L
Lotul de teren identificat cu nr cad 153153“"' fdyf?rfl_cé?}triunghidla‘ré_.'.Accejsul la i.'[hobil se face din drum public-
Aleea Libelulei, la care are un front stradal d‘é;‘24,3f‘ ml. ‘

ok C .

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca acceslq,l_l‘l;a‘ proprietate nu este restrictionat.

'Utilizarefa .'desemnata a prezentului raport,':dé" e\éad‘tljégg_este‘informarea clientului asupra valorii de piata-
. i, \ Lo e R < N T . . .
MUNICIb’IUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemné?t), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026:

‘ S @E AR
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil siamaf"gr?a%il, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum

_ n ¢ by b
reiese din actele de proprietate prezentate. . ‘ C»a ie i
Croarveaned

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de §3{g§,ni..m e )
Valoarea estimata se refera la intreaga prob‘[i,etatt-!:"'dé§'cr'lsa ‘mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

. . - . A ; R
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului‘de evaluare.

[

P syl N
' £ ol o
| J|’ v 7
B
L
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului ‘ o

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025). z
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

|

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei P

Data la care se aplica opinia astipra valorii este data evaluarii de.17.02.2026.

La baza intocmirii evaluirii au.stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 17.02.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 17.02.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, ausfost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost indpectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformi{étii evaluarii cu SEV

‘ | . o .
Evaluarei& executatd conform prezentului'raﬁ? in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in.Standardele de Evaluare, editia 2025.
ConfOrrﬁ= acestora, valoarea de piata este m..?_’z:(‘i' estimata_pentru care un activ sou o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparqtbf:‘r’. ] férat,si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care part_.‘z'ié“_’vb' actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. r ’

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor gi

¢

de recomandarile standardelor de evaluare.aplicate: b

standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025: -

SEV 100 Cadrul geheral al evalugrii (IVS 100) -

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 10%)
SEV 102 Tipuri ale'valorii (IVS 102) '«
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS-103) 6o
SEV 104'informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 1051Modele .d'e evaluare (1VS 105). qr:{ i
SEV 106’Documentare si raportare (IVS 106) 'r;m

SEV 230 D.repturi asupra proprietatii imobiliaf?,‘gﬁ? 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile B
vt e

il
Tovicate

Glosar 2025
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate o
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= [nformatii privind situatia juridica gnprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
= |nformatii privind istoricul ampla's' entului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de c'a'tr_é"c’:_lient;\
= Dimensiuni si suprafete care au ccrgus la identificare conform documentat&cadastrale;
. !nformatii preluate din baza de ddtga evaluatorului, de la vanzatori, cumpar'ét’ori si alti participanti pe
Piata imobiliara specifica, informatii care au fos&sintet_iza'te in analiza pietei jhy obiliare;
» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice aé,ﬂ~‘§:3ecialitate s.a.
= Baza de date a evaluatorului '
»  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite. '

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

i

e £
¢
RSWA

2.8.1 Ipoteze e &

> Aspectele juridice se bazeaza ex |usiv pé .li'nforma‘;ille si-documentele furnizate de cdtre proprietarii
"imobilului si. au fost prezentat(jﬁ;ﬁﬁ a se ?'nt,reprilhdé,verificéri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizati de catre terti.este consideratd de incredere, dar nu.i,se acorda garantii pentru
acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma _niciq responsabilitate peni';r;.yi asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare p'énhtru‘a‘,le descoperi; '

> Noi nu am ficut.nicio investigatie s nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ci aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neipspectate;

> Se presupune cd amplasamentul este n ,degpliné concordantd cu toa‘g.en_r,:ryeglementérile locale si
republicate givind mediul ?nconjg_){:}}]tdr in afara cazurilor cand neconcordéh;gle sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport; . L

> Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de organismele
autorizate in acest sens; i o

» Nu s-au efectuat mdsuratori suplimentarg,v“fiind preluate cele din descrierea legal3 si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;' - )

> Se preSupurfe ca proprietatea i "o,biliara ':se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
hrbanistic'e si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de catre evaluator £§| din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta ‘_Gr)or confaminéri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea 'pfé_pr'ietétilor vecine. Evaluatqrul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspécti_i sau a unor rapoarte c_'gré‘s_é indfice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu_éI\ efectuat inv?stigatij speé: !:’e‘?n ac'est sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa

; i 9
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ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate; '

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; .

> Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
15chimba, valoarea estimat3 poate fi incorect sau necorespunzétoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si hu au fost lufte in calcul eventuale modificdri care
pot si apara in perioada urmatoare; y

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsyl raportului s-a fdcut indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; . o

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii.si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de e'valuafr'e. ‘

» EvaluatorUI a examinat documentele primite de-la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd gi limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topdmetrist/geodez si hu are calificarea necesara pentru a
misura si garanta ci locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversari ‘de retele magistraIDe de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati cére@s@_rseazé proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport ' : :

> Intrarea in posesia unei copii a acestui rapdh nu:i'rn,pvlli.',f‘ dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, priff natura muncii sale, nu este obligq'rﬂ':}"_:“:ofere in continuare consultant sau sa depund
marturie Tn instantd relatjv‘lat‘proprietétile' in chestil.ne; in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; = Co )

» Nici prezentul raport, n'_ici ‘p'érti“éle sale (in special‘éon’cfi‘uzii referitfn* la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuié publicate sau mediqfizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evalyat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe intereée f_rac'gionate va invalida valoarjzé_‘ e'stimaté,]_:in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuta in raport; ' ,

» Raportul de evaluare este valabil in conditii[e economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: '~
Datoritd suprafetei reduse si dimensiunilc’?ﬁ}erenul evaluat nu indeplineste con itiile pentru a constitui un
lot construibil inciependent cqnform regleménté,rilor urbanistice in vigoare. Utilitatea acestuia este limitat3
la deservirea constructiei existente. e ‘
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N

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 s§ apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat. pe baza informatiilor furnizat@e catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea at¥stora. Acest raport de evaluare

este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportilui. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitaie fatd de o tertd persoand, in

toa

nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

i
3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 48 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Aleea Libelulei nr 7, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 153153 a loc. Ploiesti, avand nr cad
153153.

Observatii: Datorits suprafetei reduse si dimensiunilor, terenul evaluat nu indeplineste conditiile pentru a
constitui un lot construibil independent conform reglementarllor urbanistice in vigoare. Utilitatea acestuia
este limitat3 la deservirea constructiei existente.

Lotul de teren identificat cu nr cad 153153 are forma triunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-
Aleea Libelulei, la care are un front stradal de 24.37 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la propr,,gtate nu este restrictionat.

|
! "k

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare” este mfori.lmea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unel posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprletate avute la das itie:

° ~~'Extras de carte funcnara cu cerer‘e nr 15391/30 01.2026;

e Plande amplasament
Hotararea nr 41/28.02.2008 ;-.’ w.nd actualizarea “Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul

pubhc si privat al mun|c1p|ulu1 Plolestl 4
Anexa nr 2 al Hel 41/28.02.2008

Ry

° o
o Adresa nr 308071/31.10.2024 . . [

o Certificat de urbanism nr 570/24.06.2025 ‘ \,’”
e Plande amplasament . 4 & ¥

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau mchmere efectuaje cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice dlsponlblle)

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
sud, pe Aleea Libelulei nr 7, in cartierul Hasdeu.

imobilul de la nr. 7 are acces stradal din Aleea Libelulei.

Zona este accesibild prin refeaua strada?ﬁlrbana normald, cu acces la transport auto si, in general, la transport
public in cartierele din jur. . \

Zona este Tn principal rezidentiald, forrp%’in:. '

e case individuale s
‘ : 12
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&
e blocuri : S .
e terenuri si constructii mixte (case + eventugl anexe sau curti)
Caracterlisticile tipice ale zonei: e

T

T

e strdzi linistite, cu trafic redus
e cartier u‘rbaln‘traditional din Ploiesti
e densitate medie de locuinte
Tn apropiere regasim: magazine de cartier §i supermarketufi, scoli si gradinite, statii de autobuz, acces relativ
rapid spre zone comerciale si Bulevardul Independentei, Spitalul Petrolul la distanta mica, Prahova Value

Center la distanta mica.
Utilititi complete ale zonei: apd, canalizare, electricitate, gaze.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Aleea Libelulei nr 7, la care are un front stradal de 24.37 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Lotul de teren a/e forma triunghiulara.. Ce

[ X
A ek

.~ %

. yzuc @

.

Amplasament evaluat
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Amplasament evaluat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata ?ste un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii fcr?ouie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata d@sEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. -

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata tecentrilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ié‘-"’(?ﬁ.Z) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. e

Analiza ofertei o

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica@radul de raritate a acestui tip
de propn;ietate. . ‘ o . ‘

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuriicu supr?f‘g&te‘ mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 380 - 500 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.
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Analiza cererii » s
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valog,re proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta/.»' ea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. ‘ .

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tcx fai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile. - 1

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

'
¢
i
i

®

Echilibrul pietei :
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de-pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni est& posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe niata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

X “re o
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa %utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va gengfa ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvgt, a‘uhui_?fé‘ren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.” .

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisil“mile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI.BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER - : Qw! ’
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau porte ";I eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face afrl;gf;f'ii cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarra actuala si de toate utilizarile
potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

i

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data-unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin pris?ma criteriildr care definesc notiunea de CMBU, propriétatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplin;este conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si &ste maxim productiva.

' L4

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: ;omparatia.di'Fgéta, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitaliiarea rentei funciare, analiza parce!érii si ﬁggWrii. ‘

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenfjlui"si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. *

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alqe:}r_ea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evalua'}ea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea Pentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza barcel_afrii si dezvoltarii. " T

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imdbiliare, de utilizarea desemnata-a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de'fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce ql|rmeaza.

i
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte d%lte privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de

comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

°

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
.3

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

Buprafatl teren » BG0 mp

Localizare

- G’wg&a 7 | i -

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 860 mp

" 500 EUR/mp

*U D OFERTA MSHSTOEOV

Caracteristici

Suprafaia vetbny; 860mp  Categorie: irtravilan
Front stradal 32m  Construciiv pe ieren:

Hi Fromtn 1 Suprafara conawa:

fipdeer Constructi

Utilitati

Whistan, Ape, Canalizare, Gaz, Cusent, Utilitati pe teren

Alte informatii
Al c:z-xra!:ieﬁdﬂ:w Oportunitatagle investite, La sosea, ACCes auio
Oeyalil zons: Sirazl asfakare, Huminat stradal, Milioace de transpert

sentivni: Suprafetele si planudle afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea micl diferente in reslitate. ]

https://www.marshall-imobilia re.ro!ﬂ‘eren—intravilan—de-vanzare—zona-ultracentraI~860-mn—msh51080v
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Comparabila 2:

Localizare

Google
This page can't load Goagle Maps correctly.

oy oum B welsiy? [

Teren intravilan de vanzare, zona
Cantacuzino, 394,00 mp

149,900 EUR SHNA |

PRET agacky e ———

o ; 2 Lit
1D DFERTA MSH2659VF i f

Caracteristici

Suprafals eren 394 mp  Categorie inravilan
Fromt stedal 1R.28m  Congtructie pe teren: DA
M. Fromm: 1 Suprafata coneidia B2 mp
Tigteren Constructii

Descriere

ergn Intravilan cu suprafata de 394 mp in zona centrala, pretabil pentru constructie

- He locult sau birour,

Litilitatd

(ilitati: Apa, Canalizare, Carem

Alte informatii
Al é:ﬂaemnsﬂci: Operunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Agces auio, Teren imprejmuit

Dersti zone; Steazi asfaltate, lluminat stradal, Mifloace de transport
5
3

Mentiu Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ,
Pot aparea mici diferente in realitae.

hitps://www.marshall-imobilia re.ro/teren—intravilan-de—vanzare—zona-cantacuzino—394-00-m p-msh2659v7
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amparabila 3:

, Teren intravilan de vanzare, zona P-ta
*% Mihai Viteazu, 400 mp

- 190.000 EUR

12NN A MISHOZDO0G

@
Caracteristict .
Suprafeta eren. 400mp  Cawegorim intravilan
186mM  Consuuclis pe e DA
Ny, Febmarh 1 Suprafats constrigia 131.56 mp
Tip teven Constructii

Utifitati

(ailit st Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiiitati pe teren

* Alte informatii
% ahe corncrensiicl Oportunitate de investitie, Consteuctie demolabila, La sosea,
Acces auto

- ‘Mf Dreqalit zon Steazi asfaltate, uminat stradal, Mijloace de wansport
nzare-zona-p-ta-mihai-viteazu-400-mp-msh03000g

>,

Alte oferte:

Sopratash toren =440 P Teren intravilan de vanzare, zona Ana
P Ipatescu; 440 mp

'122.000 EUR

PREY pegriciane

i OEERTTA: MSHE1087S.

v
Caracteristici
Suprafata teren: 4A0mp  Categorie: {ntravilan
Froon siradal 16 m CONSTAKTE DE ey DA
My Praa 1 Supeafaa constraita 84 mp
Tip teren Constructit

. J?escrnere

Pe liten gxists o constructie demolabila,

w

) Utititati

" Urditat: Apa, Canslizare, Gez, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatit

Ahe casacteristiel Oportunitate de investitie, Constructe demolabila, La sosea,

This page cant load Google Maps correctly, Acces auto, Teren imprejmuit
Betafii rone: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Do you 0w Ws Webviia?

réentivey: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu ttlu orientativ.
Pot aparea nici diferente in realltate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-ana-ipatescu-440-mp-msh61087s

(
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\ ot

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Corgparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret oferta € 430,000 149,900 190,000
Suprafata- m? 48.00 860 394 - 475
Pret oferta €/m? 5(?0 380 400
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 50 38 40

Ir.urma discutiilor tel efonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie aj
xplicatie ajustare comparabile a fost de aprgximativ 10%

Pret ajustat

Drept de proprietate - similar * similar similar
Ajustare Doen RN Y a% . - 0% 0%
Valoarea ajustare ‘ . “ 0,00 ‘ - 0.00 0.00
Pretajustat ‘ o . 4500 342.4 360.0

 njgta fea'pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatieajustare Y X X . . R
o ! : gmparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare 1. 'similar deplin deplin
Ajustare 1 e Soe 0% 0% 0%
Valoarea lajustare ' e 0.0 0.0 0.0
Pretajustat J .. =450 - 342 360

. AjUsta_rea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Exolicatie ai F
plicatie ajustare bazeaza pecapital propriu.

Conditii de vanzare cash Bemidar similar similar
Ajustare oo r 0% 0% 0%
Valoarea ajustare ’ Fodo) 0.0 0.0
Pretajustat 480 342 360

Ajus-area pehtru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
motivatit speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compara bile
Conditii de piata Feb-26 : . shrezent prezent prezent
Ajustare ; 0% 0% 0%
o 0.0 0.0 v 0.0

.l Ayistare pEhtru conditii de piata'este 0, deoarece proprietatile ‘
q'f i) dpgmparal ileerau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
I'NM.%perioada apropiata de cea a datei evaluarii
\ aso 342 ,.

Explicatie ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajiistat

¥
. N N b__ 2 :..fggﬁl" )
Locali Ploiesti, Aleea Libel Ifé'_ r%. 'I resti -I‘tlra — Ploiestj- zona Ploiesti- zona P-ta Mihai
oearstE 7,jud. Prahova « ° Jloesti ylfrace Cantacuzino Viteazu!
Ajustare -20% 0% -5%
Valoarea ajustare Ajus- s -90:00 0.00 -18.00

ht’fé;t apli'_cgta"o ajustare negativa comparabilelor 1si 3 pentru diferenta

Explicatie ajustare X
P Jus delocalizare.

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna ﬁ bun/buna bun/buna
Ajustare 0% ) 0% 0%
Valoarea ajustare ¥ Al 0.00 ; 0.00 0
Explicatie ajuétare ______M___[\!Jc._mu fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare T 0 A 0 0
Explicatie ajustare l’u‘au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. ]
Deschidere 2437 . 32 i5 19
procentul laturilor 12.37 ! 1.19 0.59 0.73
Ajustare L 0% 5% 5%

Valoarea ajustare S : 0.00- 17.12¢ 18.00
" Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
" dedeschidere/,procentul laturiior. '

Explicatié ajustare

|
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare | 0%. 0% 0%
Valoarea laj ustare 0 0 0

Retea de gaze La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de apa La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0

Retea electrica La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de canalizare La limita proprietatii La limita prdprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie £/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Suprafata 48.00 r 860 394 475
Ajustare 15% 5% 7%
Valoarea ajustare 67.50 17.12 25.20

Explicatie ajustare

Alte ajustbri

Ajustare i
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata. Din
analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari se
tranzactioneaza la preturi mai mici.

consideratliber/ -
neconstruibil dpdv al
dimensiunilor

liber/construibil

'25.%’(1 '
-112.50

constructie demolabila

pe teren/construibil

~-20%
-68.48

constructie demolabila

pe teren/construibil

-20%
-72.00

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 2 si 3, deoarece se va nd
cu ‘construc‘tii demolabile. Au fost aplicate ajustari negative

comparabilelor pentru ca sunt terenuri construibile.

Ajustare neta -135
-30% -10% -13%

ajustare bruta 270.00 102.72 133.20

. 54.00% 30.00% 37.00%
Pret ajustat 315 308 313

Euro _ll_,éi

Valdare'adoptata 308.00 1,569.72 4
Valoareteren 14,784.00 | 75,346.66 SR,
Curs Euro 5.0965 A
4.4 Metoda extractiei i

l

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare,,al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

‘

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite I('v)ca;lizari.
Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie; o %

b) venit(;;l anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; ‘

c) pot fi ‘identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fgst utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare o 1
Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata,a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.
Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea gstimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piataa hreptului de proprietate....

1 .

Aceasta}metoda‘ nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazufri“‘;de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.
|
In urmaaplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro - [Hleis

153153 75.346,66 14.784 Nusa  Nusaaplicat | Nusa | Nusaaplicat
L " aplicat | o  aplicat |

22
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
le euro lei eurc lei eyro

153153

's-a aplicat Nus-a. - Nus-aaplicat

Nu s-a Nu s-a aplicat . Nu s-2
; - ~aplicat

e
Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

| : ;;.,'; .
Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind .~anzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vaﬁea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile staa# mult mai numeroase avand'in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber. .

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplifl?}u"*}l ‘metodelor de evaluare, relevanta: acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si peide alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel: v

" valoare de piata Mkcomd.idata
COMPARATIA DIRECTA |
A el ‘

7534686

W Riar

o il
Valorile nu contin TVA"’

v

w,/s‘_';fn . i

la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru data dg 'r‘eferinta a evaluarii, 17.02.2026.
@ 1"’!'* el g

T ¥
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ANEXA 1: Fotografii )
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;_ANEXA 2: Documente

JUDETUL PRAHOVA N Vi
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT FLOTESTT

HOTARAREA NR. 41
privind actslizares “Inventaruiyl banvrilor carg: slctuiest

demenisl public b pivat sl municipielal Plobegt

Consitial Local al municipiulai Plojestis

Vizéind Expuperea de motive  Primanglul municipiulud Ploiesti §i Raporl de
speciatitate al Dircctiei Evidenid siv Valorifitine: Patrimoniu, Scrviciul Evidengd i
Docomvientati Bunur in Doweniul Publie al municipivlui Plotest, prin care s propune
actoplizarea “Inventarchd bumudior care aleftuisse domeninl public i privet al
rowriicipiniul Plofesti® in sensul includeril unof bunuri, scouterii unor bunori din acest
nventar si modificarii ubor pozitii; ca vrmare 8 inventaricrii oiniale;

Aviind in vedere Normele privind organizarea 3i efeetuires inventarieril, aprobate
prin Ordingl Ministralui Finsnyelor ar 1 753/2004 ;
® * Jn baza prevederilor Legit nr.21 31998, privind proprietatea publics si regimul
juridic al acesteia i Ordonaniel de Urgentit & Guvernului ord5/2003 privind finatele
publice locale aprobutd prin Legea nn08/2004 cu toute modilicirile si completarile
ulterivare; _
" in termeinl wrt.36 alin, 2 fiters o din Logea 21572001, privind administragia
public locald, republicats,

uo®nigre:
B S
L Artl, Aprobd inchidercs in domis G public al municipiului Ploiegt a bunatilor
- wennificate ta Anexa nr. 1, ce face partginfogranti din prezents hotdrd

Art.2. Aprobi includerea in domeniul privis al municipiuiui Ploiesti's unor o

- identificate in Anexa nr. 2 ce face party inkigrama din prezents hotarare,
e “o Artd, Cu aducersa la tndeplinire o prevederilor prezented hotrin sunt Tnsircinate

Directia Evidonts ¢i Valotificare Patrimoniv i Igim:ﬁa Economigg. o,
_ Artd, Directia Administratie Publics, Juridic-Contencios va aditce la cunostingd

celor interesaji prevederile prezentel hotarard,

Dati in Ploiegti, astizi 28 februaric 2008,

E )
A,

. m;mmte de gedings,
© T FANCU %
7

Contrasemneizd Secretar,
+ Maris Magdalens MAZALU

& T
(8 (’““ N\}
LW

e

ROMANIA I cm BY
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Awern 1520 HA L, nel 000

Anwas e bunieile ce trebubee incluse ik domoning préeat af neaticipinte Ploless

18—t L M P

Elemente de ideatificore i Observatii

h ENr | Denumira bunilui Amgianaiin
e LD

C T Spatie on plis " fmwuls G e sed T R e BT R S
- estinatio devat avaca J Wilvare lovontee J2.897,74 i |

SIT— T SN,

Torenmed oo wemeses » 1 inctuse in o Toventarul bunarilos core whoatoiese dimenind privid of vennieipiolu
Plotesth »

Miﬁm&ﬂm:mdw Dhguantentis nr, §
. | S Decebotnr 39 '
S BF

"W
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Dlob\ St A2 M
e

IMARIA MUNICIPIULUI smmsrl s v
SRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE umw;i

EERVICTUL CADASTRU §1 VERIFICARE DOCUMENTATN 'r:mmcn

(LSt §244/51 6699 ing, 328 ~ Ref. Adresa

R, JBOTI1.10.2024 i YN0

06 KOV, 2&%&

o

Catre,
" DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

SERVICTUL PUBLICTTATE,VALORIFICARE PATRIMONIU §I AUTORIZARK
AGENTI ECONOMICT

' Referitor Ia corerea dumneavoastit 1, 9 JG 20237 Tncegistras la Dmaclla (fienmia de
Dezvobiare  Urband-Servichd  Cadagtr gl ﬁcm Docpmentatit  Tebnice o nin
308071/31.10.2024, prin ware solicitagi m’f:;lu w0 ge Wam!a peiten terennd din Municipivl
Ploiegti str. B.P Hasdeu nr. 239 ou s&pmfa;a de wm} al‘ £ conform Hoirdel nr. 41/28.02.2008, v
comunicim unmitoarele:

Cln e veriflesrlor efootuate Tn eaadrui mm:tm Generale de [)emv!:iﬁm- Uirband s-4 stabilit
uﬁ mmobilul fteren) la caee v refRriti va aves adresa pogiali:

Adwen Libelnled w7

sz.emui mmf’im em wuabu ;:ém& Ln mickiificarca scielor de proprictate sau e

P

: Vﬁmnina%s ¢ y

: 'v&&%‘%’% $£rsmwcmcwmw $! VERIFICARE
| ¥ ' f ' DOCUMENTATH TEBNICE
* Tng. cmm Toma

Y

"
i
¥

PN Lrrl

e . S g
P y i {_Ehaborai Lmrflmn Gwrgmm j

- e
: i Coeaitiey _1“"' I - ) rrm e “’

A i
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j i ~Fian de amplasament &1 dmlimitare a mobituial :
Be. 1:200 3 -
: Sir cadesil | Soprabali masicata a | R el .
' imobilulu (e} | @ : _
153963 a8 Mm PLOIEST, Mm Libehubes ﬂm wmw.m
Tt Funciara i, Ulnitamen. m&nmimlm Ferliorinia u} sa’r”}
' N, PLOMESTL

)
PR S
. \ .

i. Fo TR reTeritonr: Ja teren 2, "]
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B L mfwmm lﬂ RISt il
. Destinth P ?:nnp} Lo Sentiuni
; Ratar —
Suprafads total asuraly § mobituke Mlmp
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g )
Evecaank; Ing. Anghelache Ghe, Lagrerddy r
CERTIFICAT D? AUTORIZARE 1
sesta BOSPHEE My (046, caeguna Bt b knpessor
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L

oficiul de Cadastra o Publicitate Tmobdiard PRAHOWA
Bhoul de Cadastre 51 Publictate mobiliard Ploi’eas'ti

1 EXTRAS DE {:ARTE FUNCMA
By PEMIRU ENFGRMARE : ‘, v
Carte F’mcfm& A, 153155 Pﬁme;m -
. ¥
A, Partes L Descriersa Imobiiuha
TEAEN Intravitan
fodresa ud, Prativa, UAT Blolegtl, Lo, Plolesti, &l Li)s,csmiesé N, ¥ .
| W, B ‘ : ‘ . il :
| e | Suprafofa® (mp) ‘ Observaiii / Referinte
0y 1 LEULE | i’ Teren peimpranet
g | 315d,_ | o B Materiatizat cu tarasl din lemn Ja ool
B- Pamaa it Propristad $i acte
' nscrier privitoare s dreptul de proprietate §i aite dmptmi reale - Y paberinge

53050 { 93!04&‘3425 - :
[ACT AddvmimisEratih o, A3, din aeu/2008 emis de LONSIIIL LOGCAL Muwmmu&, FLONEST, Wet Aderunistrativ
nr. ¥, gin $H0R2008 emis di PRIMARIA MUNICIFOLIN PLOIEST] Ak Admmtv’tmtw . 982, dies 06;11/2&24

aris de PRIMARIA MUNICIPILLUIL PLOIESTL; L
intabilare, drept de PROPRIETATE(dGMENil pﬁv&t! dmbaWﬁ . ¥y

L B tege cots schuets UL

5L MURICIPIUL PLOIESTL

s inscmm privind dmmberﬁ o ; i
| de gah

ST

Ji@a? o

Dhscusmant ¢re £ongie BLE Cu CATSCRAT PENBNS), AIOLSIE de prevederts Lo v, 67772001, _ Paging ddind

Figulae verginngs 1.3

Bk paramiel

) m ¥ 18 BGTRE R, R0 Y ’
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Carte Funciard Nr. 153153 ComunairagMuniciphe: Blolesh

T “Anexa Nr, 1 LaPartea T -
Teren
 Mrcadastrel | [Suprafela (mph Observatit | Beferinge
IB31R3 48 Sateriglizal o tarusl die dean o coltun
B R rTats S50e detertinats 1t Panmid a8 proerke Steren T
i __DETAURLINIARE MOBIL

| / :
/ /

L ~

| pcto N
¥
i
i

[-4
Date referitoare la teren _
ﬁf; ?gfggg&@ - 5&?;“* | Tate phroty M. tope Clsservatii / Rebednte
31 curt oA 48 . - -
| constructl |
Date referitoare la :;onstmc;n
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Sc. 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a Adresa imobilului
imobilului (mp)
153153 48 Mun. PLOIESTI, Aleea Libelulei Nr.7 - INTRAVILAN
Cartea Funciara nr. Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Mun. PLOIESTI

9
B4
381440/
%
>
A Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata I
parcela folosinta mp) Mentiuni
1 Ce 48 _
Imprejmuit pe latura de Sud cu gard de metal.
Total 48
B.Date referitoare la constructii
o Suprafata construita la sol Mentiuni
Cod. Destinatie (mp) entiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului =48mp
Suprafata din act =48mp
Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria B Inspector
torilor la teren - . o . N
(?onf.'lrm e?xecuta.rf? masura onl.or‘ eren, . Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului in
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si ) ) i )
: : ) ] . sistemul integrat de cadastru si carte funciara
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Semnitura
Semnitura Gheorghe-Laurentiu m:;:.:'g"»;‘hn‘i::w"
Data: 04.2025 Anghelache Dato; 20250402 10:27153 1030 lonescu Denis- fmn go detonescs
i Valentina ?;;;;?75,04.2909:33:!0




Anexanr. 3la HC.L. nr. ..o

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicid a imobilului — teren
in suprafati de 48 m?, inscris in Cartea Funciaria nr. 153153, cu
nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului — teren
in suprafati de 48 m? inscris in Cartea Funciari nr. 153153, cu
nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritétii contractante

Municipiul Ploiesti |

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si privat

al Municipiului Ploiesti.
A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea a imobilului — teren in suprafaté de
48 m2, inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti,
Aleea Libelulei, nr.7. Terenul situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, in suprafaa de 48
m? apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit pozitiei nr.3 din Anexanr.2
a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.41/28.02.2008 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
Municipiului Ploiegti,

in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte
integranti a prezentei documentatii de atribuire.

OBS:

o imobilul teren, ce face obiectul procedurii de licitatie, este afectat de un contract
de inchiriere cu termen de valabilitate pana la 31.10.2028,

e la incheierea contractului de vinzare cumpdrare corespunzitor se vor avea in
vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata, menfionate
la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6: Instriinarea
bunului dat in locatiune,

e ulterior incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdritorul va prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare

cumpdrare in forma autentica, a imobilului — teren in suprafatd de 48 m?, Inscris in Cartea
Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, cu
ofertantul declarat castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la

licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicata

« licitatie publicd

Pagind 2 din 17



B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa, in numar nelimitat, orice persoand fizicd sau juridicad
roman3 sau strin, in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie
dupd analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului
de proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetatenii striini si apatrizi, precum si de
citre persoanele juridice straine.

Situatia economic si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de
licitatie situatia economicd si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea
sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprindd doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Pe plicul exterior s€ VOt indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele si
prenume / denumire societate) cat si obiectul licitatiei (adresa imobilului) pentru care este
depusa oferta, cu mentiunea “4 nu se deschide inainte de data de ...................... , orele
........... ”_(Se vor nota data si ora de desfisurare a licitafiei menfionate in anuntul privind
organizarea licitafiei).

Plicul exterior va trebui s3 contina:

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fara ingrosdri, stersaturi sau
modificéri.

b. Acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantului:

_ Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comerfului;

. Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;

_ Certificat de atestare fiscal valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care sd rezulte
ci societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare,
reorganizare judiciard sau faliment;

- Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piafa Eroilor
nr.1, parter);

- imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
in forma autenticd (notariald) daca este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autenticd (notariali), din care sa rezulte

cd;
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documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului conform
formularului de ofertd inainte de incheierea contractului de vénzare
cumpdrare,

in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumparare,

ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat si in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni.

. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd

bancari in lei sau valuta.

Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdri, stersituri sau
modificari.

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

IL

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaie — Anexa nr.
2 — opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care s3 ateste faptul ca ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;
Dovada eliberata de Priméria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitdri inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor
nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie Insotitd de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

c. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariala), din care sa rezulte

ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

nu se afld in litigii cu Primédria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului conform
formularului de ofertd inainte de incheierea contractului de véanzare
cumpdrare

in cazul adjudecrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumparare,

ofertantul isi asumad cunoasterea stirii tehnice a constructiilor §i in cazul
adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
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e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd
bancard in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de oferti va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fild cuprinsd in dosarul de
participare la licitatie si va Inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnatura proprie.
Daci acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rspundere
pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de cétre comisia
de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii,
oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la
licitatie va fi descalificata. |

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

‘Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupad acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sa publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitari a fiecdrei

persoane interesate.
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Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie s se
transmitd in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii $i in momentul
primirii.

" Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmdatoarele modalitéi: prin

postd, prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificdrile si completérile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica roménd sau
striing, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate, in termene previzute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitafie este necesard si
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetaenii stréini si
apatrizi, precum si de catre persoanele juridice strdine.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la
o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitéilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie.

o Incompatibilititi

inainte de inceperea sedintei de licitaie membrii comisiei vor declara daca se afla
in situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pana la gradul al
II-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta
la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa si pand la data-limitd pentru depunere, stabilite In anuntul

de licitatie.
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B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana
la incheierea contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (firda TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului Ploiesti (daca valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul
Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti,
CIF 2844855. Aceasta poate fi constituita si prin instrumente de garantare emise in
conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia
sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitatilor
enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garaniiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor i a celui clasat pe locul al
doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pAnd la momentul semndrii contractului de
vanzare cumpdrare de citre cagtigtorul licitatiei, urméand ca dupa aceasta datd garantia si
fie restituitd la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigitori li se restituie garantia de participare
depusi, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

in cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda
la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare daca:

- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigitorului;

- ofertantul declarat cAstigator nu se prezinté in termenul prevazut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare;

- dreptul restiturii garantiei de participare se stinge prin prescriptie extinctiva daca
nu este revendicatd in termen de 3 ani de la data depunerii acesteia.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizifioneazd de la
Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu $i Autorizare

Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte
Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul

interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.
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Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autorititii contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire
precizat in anunful privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate
deponentilor fara a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentarii dosarului
de participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti si invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in
termenul stabilit atrage dupi sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de
participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forfa majord invocate si demonstrate, in
scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau
depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupi analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna
rezultatul analizei. '

4. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneasca conditiile de
eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate. '

6. Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritéii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completérile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupi analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre tofi membrii comisiei
de evaluare si de citre ofertanti.

10. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderil
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazé de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.

11. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

12. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
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13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

14. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdii contractante.

17. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificdri de
retragere, dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintd garantie de participare
la licitatie vor fi Tnapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfdsurdrii licitatiei,
impreuna cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul
licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

a. un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
b. un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

21. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea

faptul ci rezultatele raman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor

contestatii.
22. Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului

acesteia.

23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate 1n ziua lucratoare urmétoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

24. Data rezolvirii contestatiilor reprezint3 data la care rezultatele riméan definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de3

zile lucritoare de la emiterea acestora.
26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare

cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
27. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face dupd
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii ofertantului
~ castigitor- cu privire la acceptarea-ofertei-prezentate, - dar-nu mai-tarziu de 45 de zile
calendaristice de la data la care rezultatele rimén definitive.
28 incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in form3 autentic3, se face doar
in urma prezentdrii dovezii, de citre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a
pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de

citre ofertantul cagtigitor.
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B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul prevazut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate
atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzd incheierea contractului,
precum si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractant reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vanzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti.’ |

" 6. 1incazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul si declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

7. in cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu exista o ofert3 clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea s apdra cu
ocazia desfisurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite i in conformitate cu reglementdrile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor
la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alfi participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitaiei. In mod exceptional, anularea licitafiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestafii intemeiate privind
organizarea si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea
‘obligatiilor pe Care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat §i motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobati pentru prima licitafie; in vederea desfasurdrii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
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de licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE

SI ELEMENTE DE PRET
Valoarea de pornire la licitatia publicd pentru imobilul- teren in suprafata de 48 m?,
tnscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea
Libelulei, nr.7 este cea mentionatd in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei

Documentatii de atribuire.
Valoarea de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI

Obiectul licitatiei publice: vénzarea imobilului — teren in suprafati de 48 m?,
inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea
Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit pozitiei
nr.3 din Anexa nr.2 a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.41/28.02.2008 privind actualizarea Inventarului bunurilor care alcdituiesc domeniul
public si privat al Municipiului Ploiesti,

1.  OBS:

imobilul teren, ce face obiectul procedurii de licitatie, este afectat de un
contract de Inchiriere cu termen de valabilitate pana la 31.10.2028,

la incheierea contractului de vénzare cumpérare corespunzitor se vor avea in
vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
mentionate la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6:
Instriinarea bunului dat in locatiune,

ulterior incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpérétorul va prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

2. Informatiile necesare desfisurarii procedurii de licitatie:
a. Adresd imobil: Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7,
b. Suprafati teren: 48 m?,
¢. Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciard nr. 153153, nr. cad.153153
d. Valoare de pornire la licitatie: 75.346,66 lei
e. Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei
Contravaloarea poate fi achitata astfel:
e in numerar la casieria Primariei Municpiului Ploiegti in baza unei dispozitii de

incasare eliberatd de citre reprezentantii din cadrul Serviciului Publicitate,
Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A,
etaj 4, cam.409),

prin ordin de plata in contul RO17TREZ52121160250XXXXX, CIF 2844855,

Municipiul Ploiesti

Documentatia de atribuire va fi inaintatd solicitantului de citre reprezentafii
Serviciului Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici
fie in format letric la sediul autoritatii contractante, fie in format electronic pe
adresa de e-mail indicatd de solicitant dupd prezentarea dovezii achitdrii

contravalorii acesteia.

f. Tax3 participare licitatie: S00 lei (nu se restituie)
g. Garantie de Participare la licitatie: 7.534.,67 lei
e Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria

Municipiului Ploiesti (pentru o valoare mai micd de 5.000 lei in baza unei
dispozitii de incasare eliberatd de catre reprezentantii din cadrul Serviciului
Financiar-Contabilitate, Buget si Imprumuturi) sau prin virament in contul
Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria
Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de
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garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de institutii

de credit bancare din Roménia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitatilor
enumerate mai sus.
h. Certificat de urbanism nr. 570/24.06.2025 emis in scopul vanzarii imobilului —
teren in suprafatd de 48 m? inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral
153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7 (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini)

NOTA:
e Valoarea de pornire la licitatie mentionat anterior, a fost calculata pornind de
la pretul stabilit in raportul de evaluare §i compararea acestuia cu valoarea de
inventar
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Ni 304873  din  13-06-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 570 Din: 7 L IUN. 2055

In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM;
VANZARE

-

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOXESTI
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA , localitatea PLOIESTI ’
satul. ey SECTOTUY - ., cod postal - ,
strada P-TA. EROILOR nr. 1A ,bl. ST
sc. - , L. -, ap. - , tel./fax 0244516699 , e-mail -
inregistrata lanr.  ___ 304873 . din - 13-06-2025
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satd " sectorul - , cod postal: "
strada aleea LIBELULEI ) 7 bl - i
sc. - _,et__-_,ap.__-__,sauidentificatprin: . :
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 o/ 1999
faza _ EEJG ___ aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr.cadastral 153153, in suprafata de 48 mp, se afla situat in intravilanul municipiului Plojesti si este
proprietatea Municipiului Ploiesti (domeniu privat), conform HCL nr. 41/28.02.2008 si a Extrasului de Carte Funciara
pentru Informare eliberat de O.C.P.I. Prahova, in baza cererii nr. 87533/05.06.2025.

Conform PUG si RLU terenul se atla in zona protejata cu valoare arhitecturala.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale

Lb - zona locuinte in blocuri cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10.

-functiunea dominantd: locuinte individuale/in blocuri cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10;

-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii verzi,
scuaruri.

Utilizari permise :

-locuinte individuale/colective cu regim mare de inaltime, institutii publice afercnte zonelor rezidentiale
serviciiprofesionale, sociale, comert, activitati nepoluante; anexe gospodaresti cu regim de inaltime parter;
Utilizari interzise ©

-unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafata minimna si front minim la strada;

Regimul ﬁs'cal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR $-3, POT 50%, CUT 1,5;

- suprafata teren 48 mp;

Intoimit; ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 17-06-2025 .:(7/ 1
Verificar MIHAELA TAPOREA - p. SEF SERVICIU \\
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- parcela neconstruibila;

Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

.distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014);

-distanta intre cladirile amplasatc pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-regim de inaltime P+2-4, P+5-10;

-orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unet distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

- nr. de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenu} are acces la Aleea Libelulei, cf. planului de amplasament si delimitare anexat si ofera posibilitatea racordarii
la utilitatile existente in zona. y

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nt.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

......... TR R L R LI T R R R R T PR R PR R R P}

Y aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efeetelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentri
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In zplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediv se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii docuimentatiei pentru autorizarea executarii lucraritor de constructii Ja autoritatea administratiei publice corapetente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privite la realizarca investitiel in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

‘ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentiu protectia mediulul
| in vederea evaluarii initiale a investitiel si s1abilirii necesitatii evaluarii efecielor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a jnvestitiei
se va emie actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediujui,

I _

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii cfectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarey
executarii Jucrarilor de constructii.

| S | |- FE—

! —
Intoemit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., l7-/6-2()25 “l 7/ 5
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In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcurs
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a invqstitiei, acegta are o
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

ul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
bligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice |

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

ODTAC. (J D.TOE. ODTAD.
p==
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[J alimentare cu apa (] gaze naturale Alte avize/acorduri
I canalizare ) . [ telefonizare 0
[ alimentare cu energie electrica [[] salubritate
[J alimentare cu energie termica [ transportt utban
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [Iprotectie civila (] sanatatea populatiei
d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
i ]
o Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. \
PRIMAR, SECRETAR CENERAL,
MlHAI-LAl,/M‘smm/PQm;EANU LAURE, frisITU
LS 7 Y uz:;;

p.ARHITECT SEF.
RITA MARCHLA NEAGU

) g DIRECTOR GENERAY ADJUNCT
% /Wj 2222

p.DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,

COCA ELENA PATRASCU
SEF SERVICIU

£\ il
94

12-. 04, 2ol

Achitat taxa de ........., lei, conform chitantei nt. ............. din i
SCUTIT DE TAXE IN BAZA ART.476 DIN CODUL FISCAL

_ Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la-data-do———— == —

Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 17-06-2025 %7/ 3 l
Verificat. MIHAELA TAPOREA - p. SEF SERVICIU m\\{/ |
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Sc.

Nr. cadastra]

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1:200

Suprafata masurata a
imobilului (mp)

Adresa imobilulu

153153 18

Mun. PLOIESTI, Aleea Libelulei Nr.7 - INTRAVILAN

| ’ Cartea Funciara nr.

Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Mun. PLOIESTI

Do EEMARIA W

g
2

281440

—

TUL PRANGUA™

LINICIPIULU; pLOJE-’j’{Ti :
NEXALA CERTIFIGA Yy
DE Ustanisy

A.Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata .
Parcela ‘ fol%sinta mp) Mentiuni
1 ] o 48
i Imprejmuit pe latura de Sud cy gard de metal.
L - ___Total 4§

) Cod.

B.Date referitoare Ia constructii

Suprafata construita Ia sol

+ —

Corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
Semnitura prmma g

Data: 04.2025  Anghelache

Lot Angheloche
¢+ DR 2020401 182753 w300

Destinatie (mp) Mentiuni
Suprafata totala masurata a imobiluly; =48mp
Suprafata din act =48mp )
Executant: Ing. Anghelache Ghe, Laurentiy’
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria B Inspector
Confirm executarea masuratorilor la teren,

Confirm atribuirea numaruluj cadastral si introducerea imobilului in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Semnitura

lonescu Denis- jarosdsil donesc

Valentina ETWM“J"”M




SECTIUNEA I

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentafia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI CE APARTINE DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTL SITUAT fN PLOIESTI

ALEEA LIBELULEL NR.7
1. Persoane juridice
R T rereratt R , reprezentantul legal al societatii
............................................................................ , cu sediul in judeful s localitatea
R 1\ S bl ... T , ap
, cod postal ... 010} C— T N ——— , fax
s ) 1 )

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului- teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7..

2. Persoane fizice

QUDSEMNATUL oo ,in calitate de solicitant, cu domiciliul
ST LTS (101 E— JOCAHLALCA ... s :
T i o1 S bl TR , ap.
, cod postal e G S ———— , tel.
> S —— | )

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului - teren ce aparfine

.

domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7..
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Anexa nr. 2 la documentafia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului aparut N
atiei publice pentru cumpdr
icipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Aleea Libelulel, nr. /.
mente:

privind organizarea licit

domeniului privat al Mun
prezenta va transmitem alaturat, urmitoarele docu

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(semndtura autorizata si dupd caz,

e
(ziva, luna, anul)
stampila societatil)
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Anexa nr. 3 la documentafia de atribuire

OFERTANT: oo ;

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in

conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
sa cumpar imobilul —teren ¢e apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat
in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, cu suma de:

.......................................................

(suma in cifre si in litere)
(Valoarea nu contine TVA).
M3 angajez sa menfin aceasta ofertd valabild pand la implinirea unui termen de
45 de zile calendaristice de la data comunicari privind acceptarea ofertei prezentate i
ca va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea §i semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceasta oferta
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este
stabilita castigatoare, VOI constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPL_ETARII OFERTANT,

e
(ziua, luna, anul) (semnétura autorizata si dupd caz,
stampila societatii)
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ROMANIA T 73
JUDETUL PRAHOVA | WFlEaT PENT Y
CONSILIUL LOCAL Al. MUNICIPIULUL PLOIESTT

HOTARAREA NR. 41

== —— 4%
privind actualizarea “ipventarului bunurilor carc aleatwieserz .
domeniul public si privat 2] municipiului Plojesti* KRS

' Consiliul Tocal al ymmicipiutui Ploiestl:

Viizand Expunerea de motivc a Primarului municipiutui Ploiesti §i Raportul de
specialitate: ol Dircctici Evidentd §i Valorificare Pairimonin, Serviciul Evidentd si
Docunientatii Bunuri in Domeniul Public al municipiului Ploiesti, prin care s¢ propune
actualizarea “Tnventarulul bunurilor care aledtuiesc domeniul ‘public si privat &l
municipiului Ploiesti in scnsul mcluderit unor bunuri, scoateri unor bunuri din acest
inventar §i modificarii unor pozitii, ca urmare:a inventaricrii anuale;

Avénd in vedere Normelc privind organizarea si ofectiarea inventarierii, aprobate
prin Ordinul Ministrului Finantelor nr. 1753/2004 ;.

& - in baza prevederilor Legii nr.213/1998, privind proprictatea publicd st regimul
juridic al acestcia gi Ordonaniel de Urgentd a Guvemnului nr.45/2003 privind finatele
publice locale aprobatd prin Legea nr.108/2004 cu toate modificarile si completirile
ultenoare; . _

fn temeiul art.36 alin, 2 litera © din Legea .nr..2.15!20'0'1', privind administragia
publicd 'loca}é,rrepublicatﬁ,

HOTARASTE:

Art.1. Aproba includerca in domeniul public al municipivlui Ploiesti a bunurilor

identificate in. Anexa nr. 1, ce face parte integrantd din prezenta hotardre.

Art.2. Aproba includerea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a anor bururl
identificate in Anexa nr. 2 ce facc parte integranta din prezenta hotarare.

i Art.3. Cuaducerea la indeplinirc a prevederilor prezentei hotdrdri sunt tnsarcinate
Directia Evidentd ¢ Valorificare Patrimoniu i Directia Fconomica.

Art.4. Direcia Administratie Publica, Juridic-Contencios va aduce la cunostinid

celor interesati prevederile prezentel hotarari.

Dati in Ploiestl, astizi 28 februaric 2008.

Presedinte de gedintd, K e Contrasemneazi Secretar,
fon TANCU 5 0 0 . Maria Magdalena MAZALU
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Anexa nr. 2 la HC.L. nriisle el

Anexa cu bunurile ce trebuiesc incluse in domeniul privat al municipiului Ploiesti

Nr. | Penumirea bunului Amplasament | Elemente de identificare Observatii
ort, | \
0 i R A SRR RN N B
1 Spatiu cu alta TInsula Gara de sud ! Nrjnv -1 S10245
destinatie decat aceea Valoare inventar 22.897,74 lei
f :
| !delocuimaModulID ! . .
Terenuri ce urmeaza a fi incluse in « Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeninl privat al municipiului
; Ploiesti »
i Nr Amplasament | Suprafata T I
crf. -
_I_T?Str Alc,\andru Depdralcanu nr 5 T ‘iOS S0mp. | B ’
"2, | St Decebalnr. 39 | 3,80 m.p.
T3 |SmBP Hasdeunr23 | 45 Omp. |
21, btr Fat 1'nlmos or. 7 B e . ‘2_9 mp. |
LS Str. Placaxa nr, 2 : . 180,00 m.p. .
L 6. | _Ij:ﬁga}‘\r'ctonet nr, 7, bl, C3 N 8320mp.
\,\ 7; Str. Aprodul Purice nr. 52-54 . 239 mp | .
|8, 1 Str, Mihai Bravu . 2444 ) 575.00 m.p.

|



,f Oficiul de Cadastru §i publicitate Imobiliara PRAHOVA
-’,/ giroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Ploiesti

S U G verificare

" ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

T martss et pmiiiin

A, Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, LoC. Ploiesti, Al Libelulei, NT. 7

lTé:t Nr. ::::;gE#CNr- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

153153

Teren neimprejmuit;
Materializat cu tarusi din Jemn la colturi

Al 48

B. Partea Il Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale ‘ Referinte \

53050 / 03/04/2025 -
[Act Administrativ_ nr. a1, din 28/02/2008 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL PLOIESTI; Act Administrativ|

nr. 2, din 28/02/2008 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST!; Act Administrativ. nr. 982, din 06/11/2024|
',emlS_.Qe_EB,LMé,@/LT‘&H\iLCJE‘U_L}J_I_PlQlESJ":_ Qe e |
lintabulare, drept de PROPRlETATE(domeniul privat), dobandit prin1l Al |

| Bl | ege, cota actuala 1/1 - s - = e Qe
‘ _MMEQE'%I‘___ - A '
C. partea lil. SARCINI .

]_lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale l Referinte \

de garantie si sarcini

| NUSUNT . S — [ R
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3 .
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Carte Funciard Nr. 153153 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral . |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
153153 48 Materializat cu tarusi din lemn la colturi
* Syuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

159153
o
130785
|
i
|
_l
\"«,
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 48 N . R
constructii

Date referitoare la constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 23.996

2 3 24.373

3 1 4.003

** |ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
#* Dlstanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 153153 Comuna/Oras_/_M_upicipiu: Pioiesti
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine nformatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisfatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii gi realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
30/01/2026, 11:32

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobiletor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei ja ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. pagina 3 din 3 e
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
MR 3»21/45, 0¥ 2ol
4 REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirére privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului
— teren in suprafati de 48 m?, inscris in Cartea Funciara nr. 153153,
cu nr. cadastral 153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public
si privat si hotdrdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Terenul situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, in suprafatd de 48 m? apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit pozitiei nr.3 din Anexa nr.2 a
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.41/28.02.2008 privind
actualizarea Inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
Municipiului Ploiegti.

Pentru terenul situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, in suprafatd de 48 m?, ce
apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti sunt indeplinite formalitatile de
publicitate imobiliard, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral
153153.

Conform Raportului de evaluare nr.3031/17.03.2026 intocmit de citre S.C. Kido
Advisors SRL, in baza Contractului de servicii nr. 1658/28.01.2026 incheiat cu Primdria
Municipiului Ploiesti, pentru imobilul teren mai sus mentionat, evaluatorul autorizat a
propus urmétoarea valoare:

| Valoarea de piati a imobilului:
75.346,66 Lei = 14.784 Euro (Valoarea nu contine TVA)

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, vinzarea se face
prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

Fatd de cele expuse mai sus si ludnd in considerare ci in urma vénzarii vor fi
atrase venituri suplimentare la bugetul Municipiului Ploiesti, supunem spre analiza si
aprobare, in regim de urgentd, in prima sedinfd a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, proiectul de hotérére aldturat privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului
— teren in suprafatd de 48 m? inscris in Cartea Funciard nr. 153153, cu nr. cadastral
153153, situat in Ploiesti, Aleea Libelulei, nr.7, ce apartine domeniului privat al

Municipiului Ploiesti.

Consilieri:
Viscan Robert-Ionut
Marcu Valentin
Palas-Alexandru Paul

Sandu Octavian-Andrei, W
Popa Gheorghe ,7/ :
Tonsciuc Mihai 7

Neagu Daniel-Puiu




